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Кожна земельна ділянка, незалежно 
від форми власності чи використан-
ня, має конкретне цільове призначен-
ня. Цільове призначення земельної 
ділянки окреслено законодавством 
і конкретизовано відповідними ор-
ганами влади допустимими межами 
використання земельної ділянки гро-
мадянами та юридичними особами.

Метою визначення категорії зе-
мель за цільовим призначенням 
є забезпечення особливого правово-
го режиму для їх охорони й ефектив-
ного використання. 

Відповідно до ст. 53 Земельного ко-
дексу, до земель історико-культурного 
призначення належать «земельні ді-
лянки, призначені для збереження та 
обслуговування пам’яток культурної 
спадщини, їх комплексів (ансамблів), 

історико-культурних заповідників, 
історико-культурних заповідних те-
риторій, охоронюваних археологіч-
них територій, музеїв просто неба, 
меморіальних музеїв-садиб» [1]. 

Землі історико-культурного при-
значення можуть перебувати у дер-
жавній, комунальній і приватній влас-
ності. 

Визначення поняття «об’єкт куль-
турної спадщини» містить Закон 
України «Про охорону культурної 
спадщини»: це «визначне місце, спо-
руда (витвір), комплекс (ансамбль), 
їхні частини, пов’язані з ними рухо-
мі предмети, а також території 
чи водні об’єкти (об’єкти підводної 
культурної та археологічної спад-
щини), інші природні, природно-
антропогенні або створені людиною 

© О. Бохонська, 2025



106 Міжнародна науково-практична конференція «Актуальні питання  
судової експертизи і криміналістики» (Харків, 15.10.2025)

об’єкти незалежно від стану збере-
женості, що донесли до нашого часу 
цінність з археологічного, естетич-
ного, етнологічного, історичного, 
архітектурного, мистецького, нау-
кового чи художнього погляду і збе-
регли свою автентичність» [2]. 

За ст. 150 Земельного кодексу зе-
мельні ділянки історико-культурного 
призначення належать до особливо 
цінних земель [1].

Відповідно до ст. 13 Закону Украї-
ни «Про охорону культурної спадщи-
ни», «об’єкти культурної спадщи-
ни незалежно від форм власності 
відповідно до їхньої археологічної, 
естетичної, етнологічної, історич-
ної, мистецької, наукової чи худож-
ньої цінності підлягають реєстрації 
шляхом занесення до Державного 
реєстру нерухомих пам’яток Укра-
їни <…> за категоріями національ-
ного та місцевого значення. Поря-
док визначення категорій пам’яток 
встановлюється Кабінетом Міні-
стрів України» [2].

У ч. 1 ст. 34 цього Закону визначе-
но статус територій, пов’язаних з охо-
роною культурної спадщини: «Зем-
лі, на яких розташовані пам’ятки, 
історико-культурні заповідники, іс
торико-культурні заповідні терито-
рії, охоронювані археологічні тери-
торії, належать до земель істори-
ко-культурного призначення, вклю-
чаються до державних земельних 
кадастрів, планів землекористуван-
ня, проєктів землеустрою, іншої про-
єктно-планувальної та містобудів-
ної документації» [2].

До Державного земельного када-
стру вносять інформацію про:

•	 земельну ділянку під об’єк-
том культурної спадщини, яку 
формують і виділяють у натурі 
на місцевості (як землі істори-
ко-культурного призначення);

•	 обмеження у використанні зе-
мель з метою охорони території 
об’єкта культурної спадщини.

Згідно з ч. 1 ст. 50 Закону України 
«Про охорону земель» охорону зе-
мель історико культурного-призна-
чення здійснюють «шляхом включен-
ня цих земель до складу екологічної 
мережі, обмеження їх вилучення (ви-
купу) для інших потреб та обмежен-
ня антропогенного впливу на такі 
землі» [3].

Порядок використання земель іс-
торико-культурного призначення та 
створення екологічної мережі обу-
мовлено законодавством.

Відповідно до ст. 162 Земельного 
кодексу України необхідно забезпе-
чувати особливий режим використан-
ня земель історико-культурного при-
значення (охорону таких земель) [1]. 
Особливості правового режиму вико-
ристання земель історико-культурно-
го призначення випливають із цільо-
вого призначення.

За ч. 1 ст. 54-1 Земельного кодек-
су України «з метою охорони куль-
турної спадщини на використання 
земель у межах <…> охоронюваної 
археологічної території <…> вста-
новлюються обмеження відповідно 
до Закону України “Про охорону куль-
турної спадщини”» [1; 2].

Обмеження у використанні зе-
мель у межах охоронюваної архео-
логічної території поширюються на 
всі розташовані в межах цієї території 
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об’єкти землі (незалежно від їх цільо-
вого призначення). Межі територій, 
на яку поширюються такі обмежен-
ня, визначають відповідно до Зако-
ну України «Про охорону культурної 
спадщини»  [2] і зазначають у доку-
ментації із землеустрою, містобудів-
ній документації, науково-проєктній 
документації у сфері охорони куль-
турної спадщини. Відомості про ці 
обмеження у використанні земель 
вносять до Державного земельного 
кадастру.

Із метою охорони культурної 
спадщини на використання земель 
у межах території пам’ятки культур-
ної спадщини, історико-культурного 
заповідника, історико-культурної за-
повідної території, охоронюваної ар-
хеологічної території, музею просто 
неба, меморіального музею-садиби, 
зон охорони, буферної зони, історич-
ного ареалу населеного місця, тери-
торії об’єкта культурної всесвітньої 
спадщини встановлюють обмеження 
відповідно до Закону України «Про 
охорону культурної спадщини» [2].

Згідно із ч.  1 ст.  112 Земельного 
кодексу України охоронні зони ство-
рюють:

«а) навколо особливо цінних при-
родних об’єктів, об’єктів культур-
ної спадщини, гідрометеорологічних 
станцій тощо з метою охорони і за-
хисту їх від несприятливих антро-
погенних впливів» [1].

Режим використання земель 
у межах території пам’ятки культур-
ної спадщини, історико-культурного 
заповідника, історико-культурної за-
повідної території, охоронюваної ар-
хеологічної території, музею просто 

неба, меморіального музею-сади-
би, зон охорони, історичного ареа-
лу населеного місця, буферної зони, 
території об’єкта культурної всесвіт-
ньої спадщини обумовлено науко-
во-проєктною документацією у сфері 
охорони культурної спадщини, а до 
затвердження такої документації  — 
Законом України «Про охорону куль-
турної спадщини» [2].

Згідно з абз. 1 і 2 ч. 4 ст. 111 Зе-
мельного кодексу:

«Обмеження у використанні зе-
мель (крім обмежень, безпосередньо 
встановлених законом та прийня-
тими відповідно до них норматив-
но-правовими актами) підлягають 
державній реєстрації в Державно-
му земельному кадастрі у порядку, 
встановленому законом, і є чинними 
з моменту державної реєстрації.

Обмеження у використанні зе-
мель, безпосередньо встановлені за-
конами та прийнятими відповідно 
до них нормативно-правовими ак-
тами, є чинними з моменту набран-
ня чинності нормативно-правовими 
актами, якими вони були встанов-
лені» [1].

До того ж відповідно до абз. 1 
і 2 ч. 1 ст. 14-1 Закону «Про охорону 
культурної спадщини»:

«1. Територія пам’ятки — це те-
риторія, історично і топографічно 
пов’язана планувально-просторо-
вою еволюцією пам’ятки, для якої 
визначається спеціальний охорон-
ний режим її використання з метою 
збереження цілісності пам’ятки.

Межі та режими використання 
території пам’ятки визначаються 
науково-проєктною документацією, 
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що складається за результатами 
проведених досліджень» [2].

До визначення в обумовленому 
порядку (розроблення науково-про-
єктної документації) зон охорони, 
межі зони охорони становлять:

•	 у межах населених пунктів  — 
100 метрів від межі території 
пам’ятки історико-культурного 
призначення;

•	 за межами населених пунк-
тів — 300 метрів від межі тери-
торії пам’ятки історико-культур-
ного призначення. 

Відомості щодо меж та обмежень 
у використанні земельних ділянок 
історико-культурного призначення 
вносять до Державного земельного 
кадастру на підставі науково-проєкт
ної документації у сфері охорони 
культурної спадщини, передбаче-
ної Законом України «Про охорону 
культурної спадщини»  [2] (проєктом 
землеустрою, який розробляють як її 
складову).

До розроблення науково-проєкт
ної документації на земельні ділян-
ки історико-культурного призначен-
ня, відомості про межі й обмеження 
у використанні земель (територій) 
вносять до Державного земельного 
кадастру на підставі технічної доку-
ментації із землеустрою щодо визна-
чення меж режимоутворювальних 
об’єктів культурної спадщини. 
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