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Розглянуто проблеми, пов’язані з оцінюванням земельних ділянок, що значно віддалено в часі від 
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The issues associated with evaluating land plots at a date that is significantly different from the date of the 
conducted research have been considered.
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Одним із проблемних питань оцінювання зе-
мельних ділянок на дату, що суттєво відрізняєть-
ся від дати проведення дослідження, є недоступ-
ність інформації про цінові пропозиції на дату 
визначення вартості земельної ділянки. Навіть 
якщо до такої інформації є доступ, то він може 
бути обмеженим. Під час оцінювання ділянки 
на дату в минулому порівняльним методом ви-
користовують не угоди щодо подібного майна, 
а  умови пропонування щодо укладення таких 
угод. Тоді не може йти мова про аналіз наявних 
інформаційних джерел, у яких опубліковано ці-
нові пропозиції.

Однак судові експерти завжди мають доступ 
до цін пропонування об’єктів на дату оцінки та до 
основних макроекономічних показників (напри-
клад, рівня інфляції). Індекс інфляції, або індекс 
споживчих цін (що те саме) — це показник, що ха-
рактеризує зміни загального рівня цін на товари 
та послуги, які купує населення для невиробни-
чого споживання. 

У запропонованому нами методі використано 
індекс інфляції для побудови регресійної моделі 
визначення вартості земельної ділянки на дату, 
яка суттєво відрізняється від дати проведення 
дослідження.

Відповідно до роз’яснення Фонду державного 
майна України «Інформація про можливість здій-
снення оцінки майна на дату, що суттєво відріз-
няється від дати складання звіту про оцінку 
майна» [1], оцінка майна, майнових прав (далі — 
оцінка майна) — це процес визначення їх вартості 
на дату оцінки за процедурою, установленою 
нормативно-правовими актами, зазначеними ст. 

9 Закону України «Про оцінку» [4], відповідно до 
якої нормативно-правові акти, які регулюють 
питання вартості (ціни) майна, не повинні супе-
речити положенням (національним стандартам) 
оцінки майна. 

П. 51 і 58 Національного стандарту № 1 «За-
гальні засади оцінки майна і майнових прав» 
[1] визначено послідовність проведення оцінки 
майна та передбачено вимоги до змісту звіту про 
оцінку майна. 

Ціна кожної земельної ділянки залежить від 
багатьох чинників — починаючи з її майбутньо-
го цільового призначення, завершуючи поточ-
ними показниками, що характеризують ділянку. 
Визначаючи можливу ринкову вартість земель-
ної ділянки, ми пропонуємо використовувати ме-
тод інфляційної регресії в межах порівняльного 
підходу, визначеного в Національному стандарті 
[1], де за основу взято один із макроекономічних 
показників, а саме зміна інфляції в країні за пев-
ний період часу. 

Порівняльний підхід застосовують для визна-
чення вартості ділянки, яку оцінюють, шляхом 
зіставлення цін нещодавніх продажів подібних зе-
мельних ділянок на ефективно функціонуючому 
відкритому ринку, де купують і продають порів-
няльну власність добровільні покупці та продавці, 
приймаючи при цьому незалежні рішення [5]. 

Метод інфляційної регресії визначає вартість 
земельної ділянки, враховуючи середнє значен-
ня інфляції за досліджуваний період часу. При 
цьому індекс коригування відображає найбільш 
ймовірну зміну ціни ділянки в минулому порівня-
но з поточною вартістю. 
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Математичне обґрунтування доцільності ви-
користання цього методу базується на коливан-
нях рівня цін відносно поточних. Зміна вартості 
оцінюваної земельної ділянки агреговано (ґрун-
туючись на загальному індексі інфляції) залежа-
тиме від цін інших товарів, що сприятимуть по-
дальшому її використанню. 

У межах цього методу для визначення рівня 
ціни земельної ділянки в минулому доцільно 
визначити середній рівень інфляції за дослід-
жуваний період. Для цього розраховують се-
реднє арифметичне, середнє геометричне або 
середнє зважене (як передбачено п. 19 Націо-
нального Стандарту № 2 «Оцінка нерухомого 
майна») [2].

Ураховуючи інфляційну динаміку, доцільні-
шим буде використовувати метод середнього 
геометричного, що зводиться до визначення ко-
реня n-го ступеня з добутку значень рівнів ін-
фляції за попередні періоди. Використовуючи 
електронні таблиці, набагато легше застосовува-
ти піднесення до зворотного кореня:

inflm = (infl1 * infl2 * …* infln )
1/n, 	  	       (1)

де inflm — середній рівень інфляції за розрахун-
ком середнього геометричного;
infli — рівень інфляції за кожен із досліджува-
них періодів.

Метод інфляційної регресії може бути за-
стосований для визначення вартості земельної 
ділянки в минулому, оскільки оцінювані показ-
ники за варіацією практично не відрізняються, 
що дає змогу стверджувати про високу ступінь 
надійності методу.

Ступінь схожості ділянок визначають у такій 
послідовності. 

1.	Визначення ціни ділянки з урахуванням ін-
дексу інфляції:
Pкор = Pпот / (1+i)n,			         (2)

де Pкор — скоригована ціна ділянки з урахуван-
ням рівня інфляції;
Pпот — поточна ціна;
i — середній рівень інфляції за досліджуваний 
період;
n — кількість періодів.

У такий спосіб можна визначити скориговану 
ціну земельної ділянки, що дасть можливість ро-
зрахувати ступінь її подібності до інших.

2.	Визначення різниці між поточною ціною 
ділянки та значенням ціни з урахуванням ін-
фляції:
Δ = Рпот – Ркор				          (3).

Ступінь подібності земельних ділянок визна-
чають як відношення між значенням цієї різниці 
та площею ділянки:

КП = Δ / S,					           (4)
де Δ — різниця між поточною та скоригованою 

вартістю земельної ділянки;
S — площа ділянки.

Чим ближче отримане значення до 1, тим 
більш подібними є ділянки. 

Кореляційний зв’язок вважають визначеним, 
якщо коефіцієнт кореляції за абсолютним зна-
ченням не менше ніж 0,5 [7]. 

Головною умовою застосування такого мето-
ду оцінки подібності є схожість об’єктів між со-
бою за якомога більшою кількістю показників.

Статичною схожістю земельних ділянок є по-
казник коефіцієнта подібності певної вибірки за 
відсутності показників ціни за попередні проміж-
ки часу.

Динамічну схожість земельних ділянок визна-
чають за умови, якщо інформація про ціну зе-
мельних ділянок у минулому є доступною. Якщо 
відносні зміни ціни за аналогічні періоди для 
оцінюваної та порівнюваної земельної ділянки 
близькі за значенням (тобто різниця між ними 
наближається до 0), то можна стверджувати про 
високий ступінь динамічної схожості. 

Частка від ділення поточної ціни та коригова-
ної на середній арифметичний показник у такому 
випадку наближатиметься до 0, що підтверджує 
коректність використовуваного методу.

µ = (Pпот – Ркор)/Pса, 			         (5)
де µ — отримана частка;

Рпот — поточна ціна;
Ркор — скоригована ціна з урахуванням індексу 
інфляції;
Рса — середнє арифметичне поточної ціни зе-
мельної ділянки.

Значення коефіцієнту подібності, що набли-
жається до 1, дає змогу оцінити ідентичність зе-
мельних ділянок незалежно від площі. 
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До питання обов’язковості проведення огляду речових доказів перед призна-
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Розслідування злочинів, скоєних із використанням комп’ютерної техніки, не є тривіальним завдан-
ням, що пов’язано з універсальністю сучасних пристроїв. Під час проведення обшуку слідство може не 
мати відомостей, який саме об’єкт є знаряддям скоєння злочину. Із метою виключення випадків при-
значення судових експертиз об’єктів, що не мають цінності для кримінального провадження, варто 
обов’язково проводити попередній огляд речових доказів.

Ключові слова: комп’ютерно-технічна експертиза; слідчі дії; огляд.

Regarding obligation issue to conduct physical evidence review before appointing forensic 
computer examination

Roman Ptashkin

Investigation of crimes committed with the use of computers is not a trivial task. It is connected with 
versatility of modern devices. While search, the investigation may not have information on crime instrument 
object. In order to exclude cases concerning appointment of forensic examinations of objects that have no value 
for criminal proceedings, it is essential to carry out preliminary review of physical evidence.
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Як свідчить сучасна практика, досудове роз-
слідування злочинів, пов’язаних із використан-
ням комп’ютерної техніки, є доволі специфічним 
та вимагає розуміння й дотримання багатьох 
аспектів. Під час проведення обшуку чи будь-якої 
іншої процесуальної дії для отримання доступу 
чи вилучення речового доказу зазвичай вилу-
чають не певний предмет, а все обладнання, що 
могло бути використане для злочину.

Пов’язано це не з рівнем знань чи компе-
тентністю органів досудового розслідування, 
а  з  універсальністю та багатофункціональністю 
обладнання. Наприклад, шахрайство в інтер-
нет-магазинах чи соціальних мережах можна 
здійснювати як з персонального комп’ютера чи 

ноутбуку, так і з телефону чи планшету. Фактич-
но в ході проведення обшуку органи досудового 
розслідування не мають достовірної інформа-
ції щодо обладнання, яке могло бути знаряддям 
скоєння злочину.

Тому  вилучене обладнання необхідно дослі-
дити не тільки для формування доказової бази 
та подальшої її кваліфікації, а й для ідентифікації 
вилучених предметів із огляду на їх цінність для 
кримінального провадження, для чого необхідні 
спеціальні знання.

До речі, чинний Кримінальний процесуаль-
ний кодекс України не містить роз’яснення по-
няття «спеціальні знання» [1], що є приводом 
для дискусій у наукових колах. Звісно, питання 
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