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З 1 січня 2026 року в Україні набрала чинності 
Зміна № 1 до ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування 
і забудова територій» [1; 2]. Зміни спрямовані 
на актуалізацію норм з урахуванням чинного 
законодавства та нових правил розроблення 
містобудівної документації (зокрема, у частині 
функційного зонування, регламентів забудови 
та нормативних показників користування те-
риторіями). Оновлення положень зумовлено 
необхідністю забезпечення єдності право-
вого регулювання у сфері планування вико-
ристання земель і  формування планувальної 
організації та забудови територій населених 
пунктів і територіальних громад. У цьому кон-
тексті зміни до державних будівельних норм 
набувають особливого значення не лише для 
органів місцевого самоврядування та розроб-
ників містобудівної документації, а  й  для су-
дово-експертної діяльності під час проведен-
ня будівельно-технічних і земельно-технічних 
досліджень.

У судових спорах щодо забудови або роз-
поділу земельних ділянок висновок експерта 
часто є основним доказом. Якщо нормативна 
база застаріла або містить колізії із земель-
ним законодавством, суд отримує своєрідне 
«криве дзеркало» реального стану справ. Ак-
туалізація та уніфікація норм містобудування 
усуває розбіжності із земельним законодав-

ством і забезпечує точний інструмент для 
об’єктивної експертної оцінки.

Унесення змін до ДБН Б.2.2-12:2019 [1; 2] 
є логічним продовженням реформи системи 
просторового планування в Україні, зумовле-
ної трансформацією підходів до управління 
територіальним розвитком на місцевому рів-
ні. Їх ухвалення спрямоване на узгодження 
містобудівних норм із чинним земельним і мі-
стобудівним законодавством, однак не перед-
бачає повного перегляду нормативної бази. 
Зміни забезпечують суттєве оновлення окре-
мих положень, що безпосередньо впливають 
на проєктування забудови, розрахунок показ-
ників щільності, формування об’ємно-плану-
вальних рішень житлових комплексів і підхо-
ди до планування прибудинкових територій.

Отже, узгодження вимог щодо складу, 
змісту й порядку розроблення містобудівної 
документації, а також нормативних параме-
трів забудови і  просторових обмежень ко-
ристування територією має істотне значен-
ня під час проведення судових експертиз та 
оцінки відповідності проєктних рішень вимо-
гам чинних державних будівельних норм.

Основні напрями змін:
•	 проведено актуалізацію термінології, 

унесено зміни до формулювання дея-
ких термінів, деякі терміни вилучено.  

© О. Бойченко, 2026



71Актуальні питання експертного забезпечення правосуддя  
у справах адміністративної юрисдикції:  
сучасний стан та перспективи розвитку

Розширено термінологічну базу, зо-
крема: комплекс проєктно-плану
вальних робіт (КППР), проїзд, опор-
ний план, пожежно-рятувальна інфра
структура, рекреаційне житло, реві-
талізація, реновація територій тощо. 
Типи АЗС розподілено за призначен-
ням і  вперше запроваджено термі-
ни щодо інфраструктури заряджання 
електротранспорту з розмежуванням 
точок зарядки за потужністю та типом 
струму (AC/DC);

•	 розділ 4 «Загальні положення» пов-
ністю викладено в новій редакції  — 
оновлено підходи до просторового 
планування та системи розселення, 
посилено роль комплексного й бага-
торівневого планування, упроваджено 
орієнтування на Цілі сталого розвитку 
ООН, уточнено рівні деталізації рішень 
і вимоги до геопросторових даних. Пе-
реглянуто підстави створення нових 
населених пунктів, оновлено класифі-
кацію та ієрархію міст і сіл (див. рис.), 
а також підходи до формування при-
міських зон на регіональному рівні;

•	 назви територій узгоджено з чинним 
законодавством (сельбищна, вироб-
нича, сільськогосподарська, ланд-
шафтно-рекреаційна);

•	 систематизовано регламенти містобу-
дівної діяльності — для регулювання 
забудови, безпеки, охорони ланд-
шафтів, водних об’єктів і вулично-до-
рожньої мережі застосовано систему 
ліній: блакитні  — обмежують висоту 
та силует забудови, жовті — визнача-
ють зони можливих завалів у надзви-
чайних ситуаціях, зелені  — фіксують 
межі озеленених і природоохоронних 
територій, сині  — позначають вод-
ні об’єкти й  водоохоронні зони, лінії 
регулювання забудови  — формують 
межі кварталів, червоні  — відокрем-
люють території вулиць і доріг, де за-
будову заборонено;

•	 зазначено, що земельна ділянка може 
належати лише до однієї функційної 
зони, а межі функційної зони не мо-
жуть розділяти земельну ділянку;

•	 у розділі 6 скасовано норми щодо мак-
симально допустимої висоти (поверхо-
вості) житлової забудови залежно від 
чисельності населення та класифіка-
ції населеного пункту, що могли бути 
предметом судових спорів у минулому;

•	 змінено диференціацію відсотка забу-
дови за поверховістю — запровадже-
но нове обмеження щільності забу-
дови для будинків 16 поверхів і вище 
(максимально допустимий відсоток 
забудови зменшено до 25  % площі 
ділянки, у попередній редакції всі бу-
динки від 11 поверхів мали однакове 
обмеження 30 %);

•	 вилучено норму граничної площі зе-
мельних ділянок, які надають грома-
дянам для нового житлового будівниц-
тва (було 150 і 500 м² для блокованої та 
індивідуальної забудови відповідно);

•	 систематизовано й уточнено класифі-
кацію озеленених територій за вида-
ми користування;

•	 унормовано вимоги до перехоплюю-
чих і накопичувальних автостоянок та 
гаражів; 

•	 доповнено визначеннями щодо місць 
зарядки електромобілів, а також пра-
вилами їх розміщення;

•	 додано вимогу, що на рівні Комплек-
сного плану просторового розвитку 
й  Генерального плану мають визна-
чатися принципові рішення щодо 
розміщення та взаємопов’язаності 
міського і позаміського громадського 
транспорту;

•	 на рівні детального плану території 
(ДПТ) тепер є обов’язковим розро-
блення комплексної планувальної 
схеми організації руху не лише тран-
спорту, а  й  велосипедистів і  пішохо-
дів, окремий акцент зроблено на фор-
муванні пересадкових вузлів;

•	 численні зміни та доповнення містить 
Додаток Е.4  «Площі земельних 
ділянок установ та організацій 
обслуговування» [1].

Зміни до ДБН Б.2.2-12:2019 [1; 2] форму-
ють нову нормативну модель просторового 
розвитку, що має безпосередній вплив на 
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правозастосовну та судово-експертну прак-
тику. Їх коректне тлумачення та застосування 

є необхідною умовою об’єктивної оцінки мі-
стобудівних рішень.
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Рис. Класифікація населених пунктів


